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VARSINAINEN YHTIOKOKOUS
Aika 2.3.2011 kle 10.00
Paikka SATO Qyj:n toimitalo, 1. krs
Panuntie 4, Helsinki
Lasna Kokouksessa olivat 18sna tai edustetiuina kokouksessa vahvistetusta

aaniluettelosta iimenevat osakkeenomistajat.

Kokouksessa olivat lisdksi 1dsné L.asse Holopainen, Mika llveskero, Ve-
sa Immonen, Juha Laaksonen, Kati Laakso, Esa Neuvonen, Riitta Salo
ja Erkka Valkila.

1
Kokouksen avaaminen Yhtion hallituksen puheenjohtaja Juha Laaksonen avasi kokouksen.

2
Kokouksen jirjestdytyminen

Yhtickokouksen puheenjohtajaksi valittiin asianajaja Mika liveskero, jo-
ka kutsui sihteeriksi varatuomari Riitta Salon.

Puheenjohtaja selosti kokouksen asialistalla olevien asioiden kasittelya
koskevat menetielytavat.

3
Poytédkirjan tarkastajan ja ddntenlaskun valvojan valinta

Poytakirjan tarkastajaksi ja aantenlaskun valvojaksi valittiin Hannu
Kaakkola.

4
Kokouksen laillisuuden toteaminen

Todettiin, ettd kokouskutsu oli julkaistu 8.2.2011 Helsingin Sanomissa.
Kokouskutsu oli julkaistu 8.2.2011 myGs yhtion kotisivuilla internetissa.
Todettiin, ettd yhtidkokous oli kutsuttu koolle yhtidjarjestyksen ja osake-
yhtiblain m&arayksia noudattaen. Kokouskutsu otettiin poytakirjan liit-
teeksi.

Liite 1

5
Lasna olevien toteaminen ja d&dniluettelon vahvistaminen

Esitettiin luettelo osallistumistilanteesta kokouksen alkaessa ja daniluet-
telo, joiden mukaan ldsné oli kaksifoista osakkeenomistajaa joko henki-
I6kohtaisesti tai lakim&&raisen edustajan tai valtuutetun asiamiehen
edustamana. Merkittiin, ettd kokouksessa oli sen alkaessa edustettuna
45.999.088 SATO Oyj:n osaketta ja a4ntd yhtidon koko osake- ja 4éni-
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maaran ollessa 51.001.842. Kokouksessa on edustettuna 90,19 % yhti-
on kaikista osakkeista ja aanista.

Kokouksen alkamisajankohtaa koskeva osallistumistilanne ja &&niluette-
lo otettiin poytakirjan liitteeksi. Todettiin, etta aaniluettelo vahvistetaan
vastaamaan osalistumistilannetta mahdollisen d8nestyksen alkaessa.

Merkittiin, ettd yhtion osakasluettelo oli kokoussalissa nahtavilla.

Todettiin, ettd kokouksessa oli lasna yhtion hallituksen puheenjohtaja
Juha Laaksosen, hallituksen jdsen Vesa Immonen, toimitusjohtaja Erk-
ka Valkilan, tilintarkastaja Lasse Holopaisen ja talousjohtaja Esa Neu-
vonen seké kokoustoimihenkildita, joiden ldsnaolo hyvaksyttiin.

Liite 2

6
Vuoden 2010 tilinpaatoksen, konsernitilinpaitoksen, toimintakertomuksen seki tilintarkas-
tuskertomuksen esittiminen

Toimitusjohtaja Erkka Valkila piti katsauksen, jossa han késitteli SATO-
konsernin strategisia ja taloudellisia tavoitteita seka kehitysta tilivuoden
2010 aikana seka tulevaisuuden ndkymid. Toimitusjohtajan katsaus
otettiin poytékirjan liitteeksi.

Liite 3

Esitettiin tilinpaatos tilikaudelta 2010, joka késitti tulosiaskelman, taseen
ja rahoituslaskelman liitetietoineen, seka konsernitilinpaatdksen ja halli-
tuksen toimintakertomuksen.

Merkittiin, ettd emoyhtidn tilinpaatos ol laadittu suomalaisen laskenta-
sadnnostén mukaan (FAS) ja konsernitilinpaatds kansainvalisen lasken-
tasaannoston (IFRS) mukaan,

Todettiin, ettd tilinpdatdsasiakirjat olivat olleet nahtavind yhtién infernet-
sivuilla 8.2.2011 lahtien, mink3 lisdksi ne olivat saatavilla myds kokous-
paikalla. Esitettiin tilintarkastuskertomus. Vuosikertomus, joka sisaltda
tilinpaatosasiakirjat ja tilintarkastuskertomuksen, otettiin poytakirjan liit-
teeksi.

Liite 4

7
Tilinpdatoksen vahvistaminen

Yhtiokokous vahvisti tilinpaatdksen tilikaudelta 2010.

8
Taseen osoittaman voiton kdyttdminen ja osingonmaksusta pdattiminen

Todettiin, ettd emoyhtion taseen 31.12.2010 mukaan emoyhtion jako-
kelpoiset varat olivat 81.462.443,83 eurog, josta tilikauden
2010 voitto on 18.137.040,34 euroa.

Todettiin, ettéd hallitus oli ehdottanut yhtidkokoukselle, ettd emoyhtion
jakokelpoisista varoista maksetaan osinkoa 0,35 euroa osakkeelta. Eh-



dotuksen mukaan osinko maksetaan osakkeenomistajille, jotka osin-
gonmaksun tdsmaytyspéaivéna 7.3.2011 ovat merkittyind Euroclear Fin-
land Oy:n pitdmaén yhtidn osakasluetteloon. Ehdotuksen mukaan osin-
ko maksetaan 17.3.2011.

Todettiin, ettéd osinkoa ei makseta yhtitn hallussa oleville omille osak-
keille. Yhtion kaikkien osakkeiden lukumaaré yhtidkokouspéivana oli
51.001.842 kappaletta ja yhtién hallussa oli omia osakkeita yhtickoko-
uspaivana 160.000 kappaletta. Yhteismaara osakkeita, jotka oikeutta-
van osinkoon oli 50.841.842, ja osingon yhteismaara oli 17.794.644,70
euroa.

Todettiin, etta hallitus oli edelleen ehdottanut, ettd jakamatta jaanyt
osuus tilikauden voitosta siirretdan voittovarojen tilille.

Yhtidkokous p&atti hallituksen ehdotuksen mukaisesti, ettd emoyhtitn
jakokelpoisista varoista maksetaan osinkoa 0,35 euroa osakkeelta
osakkeenomistajille, jotka osingonmaksun tdsméytyspéivana 7.3.2011
ovat merkittyind Euroclear Finland Oy:n pitdmaan yhtion osakasluette-
loon. Osinko maksetaan 17.3.2011.

9
Vastuuvapaudesta paittiminen hallituksen jasenille ja toimitusjohtajalle

Todettiin vastuuvapauden myéntamisen tilikaudelta 2010 koskevan seu-
raavia henkildita: hallituksen puheenjohtaja Juha Laaksonen, hallituk-
sen varapuheenjohtaja Raimo Lind, hallituksen jasenet Timo Hukka,
Vesa Immonen, Jorma Kuokkanen ja Esko Torsti seké toimitusjohtaja
Erkka Valkila.

Yhtickokous paatti myontad vastuuvapauden ylla mainituille hallituksen
jasenille ja toimitusjohtajalle.

10
Hallituksen jasenten palkkioista pdattdminen

Todettiin, ettd osakkeenomistajat, jotka edustavat noin 87 % yhtion
osakkeista, olivat ehdottaneet yhtidkokoukselle, etta valittaville hallituk-
sen jasenille maksetaan tdman yhtiokokouksen pééttyessé alkavalta ja
vuaden 2012 varsinaisen yhtidkokouksen paétiyessd paattyvalté toimi-
kaudelta seuraavat vuosipalkkiot:

hallituksen puheenjohtajalle 36.000 euroa,
hallituksen varapuheenjohtajalle 22.000 euroa ja
muille hallituksen j&senille kullekin 18.000 euroa.

Todettiin, ettd mainitut osakkeenomistajat olivat edelieen ehdottaneet,
ettd hallituksen ja sen valiokuntien kokouksiin osallistumisesta makse-
taan hallituksen puheenjohtajalle ja jAsenille vuosipalkkioiden lisaksi ko-
kouspalkkiota 500 euroa kokoukselta.

Yhtidkokous paatti hyvaksyéa ehdotuksen.
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Hallituksen jasenten lukuméaadristé paattaminen

12

Todettiin, ettd yhtidjarjestyksen mukaan hallitukseen kuuluu v&hintaan
viisi ja enintaén yhdeksén jasentd. Hallituksen jasenten nykyinen luku-
maara on kuusi.

Todettiin, ettd osakkeenomistajat, jotka edustavat noin 87 % yhtion
osakkeista, olivat ehdoftaneet yhtidkokoukselle, ettd yhtidn hallituksen
jasenten lukumadaraksi vahvistetaan kuusi (8).

Yhtidkokous paatti, ettd hallituksen jasenten lukumadraksi vahvistetaan
kuusi (6).

Hatilitiksen jasenten valitseminen

13

Todettiin ettd osakkeenomistajat, jotka edustavat noin 87 % yhtion
osakkeista, olivat ehdottaneet yhtidkokoukselle, etté toimikaudeksi, joka
alkaa tdman yhtidkokouksen paéttyessa ja paattyy vuoden 2012 varsi-
naisen yhtidkokouksen paattyessa, valitaan uudelleen hallituksen jase-
niksi seuraavat henkilot:

Timo Hukka,

Vesa Immonen,

Jorma Kuokkanen,

Juha Laaksonen,

Raimo Lind ja

Esko Torsti.

Yhtitkokous paatti valita hallituksen jaseniksi ylld mainittujen osakkeen-
omistajien ehdottamat henkilot:

Timo Hukka,

Vesa Immonen,

Jorma Kuokkanen,

Juha Laaksonen,

Raimo Lind ja

Esko Torsti.

Hailituksen puheenjohtajan valinta

14

Todettiin ettd osakkeenomistajat, jotka edustavat noin 87 % yhtion
osakkeista, olivat ehdottaneet yhtitkokoukselle, etta toimikaudeksi, joka
alkaa tdmén yhtidkokouksen paattyessé ja paattyy vuoden 2012 varsi-
naisen yhtickokouksen paéttyessé, valitaan uudelleen hallituksen pu-
heenjohtajaksi Juha Laaksonen.

Yhtidkokous paétti valita hallituksen puheenjohtajakst ylta mainittujen
osakkeenomistajien ehdotuksen mukaisesti Juha Laaksosen.

Tilintarkastajan palkkiosta pdattaminen

Todettiin, ettéd hallitus oli hallituksen tarkastusvaliokunnan suosituksesta
ehdottanut yhtibkokoukselle, ettd valittavalle tilintarkastajalle maksetaan
palkkio tilintarkastajan laskun mukaan, kuten aikaisempina vuosina.
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Tilintarkastajan valinta

16

5

Yhtidkokous paatti ehdotuksen mukaisesti, etta tilintarkastajalle makse-
taan palkkio tilintarkastajan laskun mukaan.

Todettiin, ettd yhtidjarjestyksen mukaan yhtidssa on yksi tilintarkastaja.

Tilintarkastajaksi on valittava Keskuskauppakamarin hyvéksyma ftilintar-
kastusyhteisd. Kuiuneena tilikautena yhtion tilintarkastajana on toiminut
KHT-yhteisé KPMG Oy Ab.

Todettiin, etta hallitus oli hallituksen tarkastusvaliokunnan suosituksesta
ehdottanut yhtidkokoukselle, ettd toimikaudeksi, joka paattyy vuoden
2012 varsinaisen yhtidkokouksen paattyessd, KHT-yhteisd KPMG Oy
Ab valitaan uudelleen tilintarkastajaksi.

Yhtidkokous paatti ehdotuksen mukaisesti, etté toimikaudeksi, joka
paattyy vuoden 2012 varsinaisen yhtitkokouksen paattyessa, valitaan
KHT-yhteisd KPMG Oy Ab uudelleen tilintarkastajaksi. Merkittiin, ettd
KPMG Qy Ab oli iimoittanut, ettd pddvastuullisena tilintarkastajana toimii
KHT Lasse Holopainen.

Hallituksen ehdotus yhtiéjarjestyksen muuttamisesta

Todettiin, ettd hallitus oli ehdottanut yhtidkokoukselle, ettd yhtidjarjes-
tyksen 2 ja 4 § muutettaisiin kuulumaan seuraavasti:

2 § Yhtion toimiala

Yhtitn toimialana on asuntosijoittaminen.

Yhtid voi itse tai tytaryhtididensa kautta omistaa ja tuottaa kiinteistgja,
asunto- ja kiinteistdyhtididen osakkeita ja osuuksia seka harjoittaa vuok-
raustoimintaa.

Yhtio voi itse tai tytaryhtididensa kautta harjoittaa asuntojen ja toimitilo-
jen rakennuttamista ja myyntid sekd isanndinti- ja kunnossapitotoimin-
taa sekd nithin fiittyvaad suunnittelua, konsultointia ja palvelujen myyntié.
Yhtié voi harjoittaa asuntojen, toimitilojen ja kiinteistdjen kauppaa ja va-
litystd sekd arvopaperikauppaa.

4 § Yhtiokokoukset ja kokouskutsu

Varsinainen yhtidkokous pidetaan vuosittain kuuden kuukauden kulues-
sa tilikauden paattymisestd yhtidn hallituksen maaraamana paivana.
Ylimé&arainen yhtiokokous pidetdan milloin hallitus katsoo sen tarpeelli-
seksi tai se lain mukaan muuten on pidettava.

Kutsu yhtickokoukseen toimitetaan osakkaille aikaisintaan kolmea kuu-

kautta ja viimeistdan kolmea viikkoa ennen kokousta julkaisemalla kutsu
paakaupungissa ilmestyvassa sanomalehdessé tai {odistettavasti kirjal-

lisesti.

Osakkaan on, saadakseen osallistua yhtibkokoukseen ilmoittauduttava
yhtidlle viimeistdan kokouskutsussa mainittuna paivana, joka voi olla ai-
kaisintaan kymmenen paivaa ennen kokousta.

Yhtiokokous paatti muuttaa yhtion yhtidjériestysté hallituksen ehdotuk-
sen mukaisesti.
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Hallituksen valtuuttaminen paattaméaan osakeannista

18
Kokouksen péaittdminen

LITTEET

Todettiin, etta hallitus oli ehdottanut yhtidkokoukselle, etta hallitus val-
tuutetaan paattdmaan yhdesta tai useammasta suunnatusta maksulli-
sesta osakeannista siten, ettd osakeanneissa luovutettavien yhtion hal-
lussa olevien omien osakkeiden yhteenlaskettu lukumaara voi olla enin-
taan 160.000 osaketta. Ehdotettu enimmaismaara vastaa 0,3 % yhtion
osakkeista. Hallitus paattaisi osakeannin ehdoista seka osakkeiden
merkintahinnasta ja sen méaarittelyperusteista sekd muista osakeantiin
liittyvistd ehdoista. Hallitus voi paattda osakeannista muutoin kuin siina
suhteessa, jossa osakkeenomistajilla on ennestéan yhtion osakkeita
(suunnattu osakeanti), jos poikkeamiselle on yhtién kannalta painava ta-
loudellinen syy. Valtuutus on voimassa 28.2.2016 saakka, tama paiva
mukaan lukien.

Yhtiokokous paatti valtuuttaa hallituksen paattdmaén yhdesta tai use-
ammasta osakeannista hallituksen ehdotuksen mukaisesti.

Merkittiin, etta yhtiokokouksessa tehtyja paatoksia olivat kannattaneet
kaikki lasna olevat osakkeenomistajat.

Puheenjohtaja totesi, ettd asialistan asiat olivat loppuun kasitelty ja ettéa
poytakirja tuli olemaan nahtavilla yhtion internetsivuilla 16.3.2011 lukien.

Puheenjohtaja paatti kokouksen klo 10.35.
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